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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Stammen 23 

 

Styrelsen får härmed upprätta årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2015 och 2040. 

• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Föreningens lån är för närvarande amorteringsfria. För mer information, se lånenoten. 

• Årsavgifterna planeras att höjas. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1985-03-18. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-02-02 

och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-30 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Stockholm. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Birgith Lannerö Ordförande  

Felix Bender Ledamot  

Johannes Frenzel Ledamot  

Örjan Kylhammar Ledamot  

Marcus Laurén Ledamot  

Lena Susanne Walther Ledamot  

 

Sven-Åke Nilsson Suppleant  

Lena Peterson Suppleant  

Carl William Zethraeus Suppleant  

 

Styrelsen har under året avhållit 12 protokollförda sammanträden. 

 

Revisorer 

Frida Lundgren Ordinarie Extern KPMG AB 

Andreas Nordström Ordinarie Intern  

Per Melin Suppleant Intern  
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Valberedning 

Maria Melbing  

Boel Nordström Sammankallande 

Britta Wedin  

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-06-21. Norska kyrkan. 

Extra föreningsstämma hölls 2022-02-23. Extra stämma med anledning av energiglas. 

 

Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

STAMMEN 23 1996 Stockholm 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Gjensidige. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1930 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 1953. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 6 410 m², varav 6 210 m² utgör boyta och 200 m² utgör lokalyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 87 lägenheter med bostadsrätt samt 2 lokaler med hyresrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 

Kontor 15 m² 2023-12-31 

Kontor 81 m² 2023-12-31 

Radio- och telekommunikation 10 m² 2026-12-16 

   

 

Gemensamhetsutrymmen  Kommentar 

Gemensamhetslokal   

Garage  I fastigheten finns 5 stycken 
garageplatser som hyrs ut till 
medlemmar. 

   

   

Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2015 och sträcker sig fram till 2040. 

Underhållsplanen uppdaterades 2022. 
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Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År Kommentar 

Spolning av stammar och stick 2022  

Invändig renovering av hisskorgarna 
i 32 A och B 

2021 Omfattar bl a nya automatiska 
hissdörrar 

OVK 2021  

Lagt trädäck på terasserna 2021 Föreningens 2 terasser 

Renovera fönster samt byte till 
energiglas 

2021 - 2022 Slutfört enligt plan 

Injustering av värmesystemet 2021 - 2022 Omfattar radiatorer, 
flödesregleraring och värmekurva 

Relining av avloppsstammar i 
källaren och dagvattenledningar på 

gården 

2020 Se stambytet 1997 

Brandskyddskontroll 2020  

Renovering av föreningens lokal 2020 Går att använda även för 

övernattning 

Sotning 2019  

Omläggning av tak 2018 Smärre restpunkter slutfördes 2019 

Installation av råttstopp 2017  

Spolning av stammar och stick 2017  

Byte av 2 hissmaskiner på 
Stigbergsgatan 

2016 Hissmaskinen på Lilla Erstagatan 
byttes tidigare. 

Installation av belysningssensorer på 

vinden 
2016  

OVK 2015 - 2016  

Inre renovering 2014 - 2015  

Bättringsmålning av fönster 2012 Total genomgång 

Renovering kungsbalkonger 2009 - 2010  

Fönsterrenovering 2006 - 2007 Total genomgång 

Elstambyte 1997  

Rörstambyte 1997 horisontella rör i källaren ingick ej 

Uppgradering av undercentral till 

fjärrvärme 

1997  

Renovering av balkonger 1997  

 

 

Planerat underhåll År Kommentar 

Skalskydd 2023 Utreda övergång till elektroniskt 

passersystem 

Cykelförvaring 2023 Vidare utredning 

Laga putsskador fasad efter 

fönsterrenovering 

2023  

Förstärkt tillträdesskydd gården 2023  

Sotning 2023  

Fuktutredning innergården 2023 Behov av ytterligare utredning bl a 

ev fuktskador 

Eventuell renovering av 

dagvattenbrunnar på gården 
2023 Behov av utredning 

Radonmätning 2024  

Översyn av undercentral, UC, till 
fjärrvärme 

2024 Utredning med förslag till 
uppgradering av UC 

Brandskyddskontroll 2026  

Sotning 2027  

Stamspolning 2027  
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Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Bredband - internet och TV Tele2 

Fastighetsskötsel FT Drift AB 

Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Städning Städhuset i Stockholm AB 

Klotterkonsulten Vi Rengör Sverige AB 

Entrémattor Elis Textil Service AB 

Snöskottning av tak Jonaeson A W Bleck & Plåt AB 

El förbrukning Jämtkraft AB 

Fjärrvärme Stockholm Exergi 

Hisservice Stockholms Hiss- & Elteknik AB 

Sotning Skfm Lars Sundström AB 

Besiktning personhiss Kiwa Inspecta AB 

Fastighetsförsäkring Gjensidige 

Handikapphiss Globus TT AB 

Dörrautomatik - service Assa Abloy 

Hushålls- och matavfall; vatten och 
avlopp 

Stockholm Vatten Avfall AB 

Webbhotell - hemsida Loopia Webbhotell AB 

Elnät Ellevio AB 

Service brandredskap Dafo Brand AB 

Specialrengöringar Svrige VRS Mitt 
AB 

Rengöring matavfallskärl 

Remondis Avtal Återvinning 

Hi3G Access AB Uthyrning av antennplatser 

Handelsbanken Lån och Bankkonto 

Extern Revisor KPMG AB 
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Föreningens ekonomi 

Kostnaden för renovering och målning av fönster samt byte till energiglas bekostades till stor del av föreningens 

likvida medel, men ett lån om 1,8 milj. kr togs. 

 

Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2023-04-01 med 8 %. 

 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2022  2021   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  3 290 844  2 557 356   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  4 072 745  4 258 403   

Finansiella intäkter  4 811  571   

Minskning kortfristiga fordringar  0  19 759   

Ökning av långfristiga skulder  1 800 000  0   

Ökning av kortfristiga skulder  1 203 168  105 996   

  7 080 724  4 384 729   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  6 661 802  3 491 868   

Finansiella kostnader  199 244  159 373   

Ökning av materiella anläggningstillgångar  690 812  0   

Ökning av kortfristiga fordringar  57 464  0   

  7 609 322  3 651 241   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  2 762 246  3 290 844   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  -528 598  733 488   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 

Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 
      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir 
avgiften högst 1 519 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Verksamhetsåret 2022 har präglats av fönsterrenoveringen och att vi kunnat återgå till fysiska styrelsemöten och 
årsstämma efter pandemin. 

 

Vid en extra föreningsstämma den 23 februari 2022 beslutades om byte till energiglas samtidigt som målning, 
tätning och i vissa fall lagning av fönster och fönsterbågar skulle genomföras. Möjlighet fanns också för 
lägenhetsinnehavare att, på egen bekostnad, komplettera med bl.a installation av bullerdämpande glas. Projektet har 
under hösten genomförts av företaget ”Penslar och Fönster i Stockholm AB”. Tidsplanen hölls och kostnaderna - 
knappt 4,4 miljoner kronor - landade strax under budget. I upphandlingen ingick även fönsterputsning av alla fönster 

och dörrar. Efter avslutat projekt genomfördes även en storstädning av trapphusen. 

 

Vidare under året har arbetet med injustering av fastighetens värmesystem slutförts. 

 

Uppföljning av OVK - Obligatorisk Ventilations Kontroll - genomfördes under året. 

 

Spolning av avloppstammar har genomförts. 

 

Löpande genomförde styrelsen översyn av avtal med leverantörer i syfte att förbättra kvalitet och minska föreningens 
kostnader. 

 

Föreningen väger fortsättningsvis in miljökonsekvenser, hållbarhet och kvalitetstänkande i alla upphandlingar. 

 

Styrelsen har fortsatt en omvärldsbevakning av arbetet som pågår med Nya tunnelbanan i Stigbergsparken samt 

fortsatt bevakning av arbetet med Ersta Nya sjukhus. 

 

Genom ett antal arbetsgrupper och enskilda medlemmar har en rad olika aktiviteter genomförts under året för att 

förvalta, utveckla samt skapa trivsel i huset. Glädjande nog växer ett allt större engagemang från allt fler medlemmar. 

 

Cykel-gruppen har arbetat med att utöka antalet platser för cyklar och barnvagnar. Fortsatta insatser kommer att 

behövas. 

 

Trädgårdsgruppen har anordnat två arbetsdagar för underhåll av gården. Beskärning av buskar och träd samt gallring 
har också genomförts. 

 

Miljögruppens fortlöpande arbete med avfalls- och återvinningshantering har varit och är viktigt. Föreningen har haft 
hantering av hushålls- och matavfall de senaste 6 åren som fr.o.m. 2023 är obligatoriskt i kommunen. 

 

Underhåll och förbättring av tvättstugan ombesörjs av tvättgruppen. 

 

Trivselgruppens årliga julpynt på gården har uppskattats. Därtill åtog en enskild medlem sig att pynta trapphusen. I 
samband med Lucia ordnades likaså glögg och sång av årets nyetablerade ”Huskör”. 
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Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 87 st 

Överlåtelser under året: 7 st 

Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 136 

Tillkommande medlemmar: 17 

Avgående medlemmar: 16 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 137 

 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 556 556 555 555 

Hyror/m² hyresrättsyta 2 354 2 294 2 153 2 207 

Lån/m² bostadsrättsyta 2 850 2 560 2 560 2 560 

Elkostnad/m² totalyta 30 18 13 20 

Värmekostnad/m² totalyta 152 148 135 142 

Vattenkostnad/m² totalyta 24 23 17 13 

Kapitalkostnader/m² totalyta 31 25 27 28 

Soliditet (%) 66 71 72 72 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 521 -192 -1 301 68 

Nettoomsättning (tkr) 4 041 3 982 3 941 3 939 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 210 m² bostäder och 196 m² lokaler. 

 

 

Förändringar eget kapital 
 

 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 38 592 308  0  0  38 592 308 

Upplåtelseavgifter 16 536 267  0  0  16 536 267 

Fond för yttre underhåll 850 476  850 476  -606 087  606 087 

S:a bundet eget kapital 55 979 051  850 476  -606 087  55 734 662 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -14 548 348  -850 476  414 382  -14 112 255 

Årets resultat -3 521 273  -3 521 273  191 705  -191 705 

S:a fritt eget kapital -18 069 622  -4 371 749  606 087  -14 303 959 

 

S:a eget kapital 37 909 429  -3 521 273  0  41 430 703 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -3 521 273  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -13 697 872  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -850 476  

 summa balanserat resultat -18 069 621  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 3 922 548  

 att i ny räkning överförs -14 147 073  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2022  2021   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  4 040 653  3 981 564   

Övriga rörelseintäkter Not 3  32 092  276 839   

Summa rörelseintäkter  4 072 745  4 258 403   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -6 228 109  -3 207 000   

Övriga externa kostnader Not 5  -312 035  -164 312   

Personalkostnader Not 6  -121 658  -120 556   

Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  -737 783  -799 438   

Summa rörelsekostnader  -7 399 585  -4 291 306   

       

RÖRELSERESULTAT  -3 326 840  -32 903   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  4 811  571   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -199 244  -159 373   

Summa finansiella poster  -194 433  -158 802   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -3 521 273  -191 705   

       

ÅRETS RESULTAT  -3 521 273  -191 705   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2022-12-31  2021-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 8,15  54 624 162  54 661 788   

Maskiner Not 9  8 819  18 163   

Summa materiella anläggningstillgångar  54 632 981  54 679 951   

       

Finansiella anläggningstillgångar       

Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 10  3 500  3 500   

Summa finansiella anläggningstillgångar  3 500  3 500   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  54 636 481  54 683 451   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  58 420  0   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11  2 762 914  3 280 304   

Förutbetalda kostnader och upplupna 

intäkter 

Not 12  5 700  0   

Summa kortfristiga fordringar  2 827 034  3 280 304   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  0  17 864   

Summa kassa och bank  0  17 864   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  2 827 034  3 298 168   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  57 463 515  57 981 620   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2022-12-31  2021-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  55 128 575  55 128 575   

Fond för yttre underhåll Not 13  850 476  606 087   

Summa bundet eget kapital  55 979 051  55 734 662   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  -14 548 348  -14 112 255   

Årets resultat  -3 521 273  -191 705   

Summa fritt eget kapital  -18 069 622  -14 303 959   

       

SUMMA EGET KAPITAL  37 909 429  41 430 703   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 14,15  11 800 000  12 100 000   

Summa långfristiga skulder  11 800 000  12 100 000   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 14,15  5 900 000  3 800 000   

Leverantörsskulder  1 279 021  244 957   

Skatteskulder  11 181  20 900   

Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 16  563 883  385 060   

Summa kortfristiga skulder  7 754 085  4 450 917   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  57 463 515  57 981 620   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2022  2021   

 Byggnader  125 år  125 år   

 Fastighetsförbättring  20 år  20 år   

 Hissanläggning  20 år  20 år   

 Fönster  15 år  15 år   

 Maskiner  10 år  10 år   

        

 Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av 
anskaffningsvärdet och det verkliga värdet. 

 

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2022  2021   

        

 Årsavgifter  3 451 659  3 449 471   

 Årsavgifter -  bortfall  0  5 318   

 Hyror lokaler  225 943  220 179   

 Hyror garage  171 600  165 750   

 Hyror antennplats  38 130  37 088   

 Bredbandsintäkter  112 867  90 828   

 Hyresrabatt  0  -2 025   

 Pool  600  0   

 Överlåtelse/pantsättning  21 253  0   

 Avgift andrahandsuthyrning  18 456  14 820   

 Öresutjämning  146  133   

   4 040 653  3 981 564   
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Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2022  2021   

        

 Försäkringsersättning  0  254 500   

 Övriga intäkter  32 092  22 339   

   32 092  276 839   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2022  2021   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  92 822  87 393   

 Fastighetsskötsel beställning  18 720  14 194   

 Fastighetsskötsel gård beställning  11 235  8 251   

 Snöröjning/sandning  12 663  28 061   

 Städning entreprenad  64 836  64 170   

 Städning enligt beställning  38 687  750   

 Mattvätt/Hyrmattor  8 459  6 919   

 Sotning  0  3 188   

 OVK Obl. Ventilationskontroll  0  43 500   

 Hissbesiktning  15 469  9 990   

 Gemensamma utrymmen  6 140  7 749   

 Sophantering  0  2 093   

 Gård  10 723  2 538   

 Serviceavtal  12 256  13 680   

 Förbrukningsmateriel  6 312  3 250   

 Teleport/hissanläggning  1 983  991   

 Brandskydd  7 132  -1 418   

   307 437  295 298   

 Reparationer       

 Brf Lägenheter  19 024  0   

 Lokaler  40 000  0   

 Gemensamma utrymmen  5 508  0   

 Tvättstuga  24 763  21 034   

 Entré/trapphus  7 271  3 567   

 Lås  13 144  29 513   

 VVS  14 044  21 563   

 Värmeanläggning/undercentral  0  4 875   

 Elinstallationer  8 674  7 168   

 Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon  1 052  1 623   

 Hiss  3 054  2 757   

 Tak  2 283  26 400   

 Fönster  0  98 563   

 Balkonger/altaner  0  59 399   

 Mark/gård/utemiljö  2 678  1 231   

 Skador/klotter/skadegörelse  1 313  0   

   142 808  277 692   

 Periodiskt underhåll       

 Gemensamma utrymmen  0  17 259   

 Tvättstuga  0  56 678   

 VVS  191 023  557 813   

 Hiss  0  287 500   

 Fasad  67 500  0   

 Fönster  3 664 025  0   

   3 922 548  919 250   

 Taxebundna kostnader       

 El  193 429  112 756   

 Värme  971 302  950 171   

 Vatten  154 169  144 889   

 Sophämtning/renhållning  135 608  111 268   

 Grovsopor  0  6 868   

   1 454 508  1 325 952   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  83 920  75 665   

 Markhyra/vägavgift/avgäld  0  420   

 Kabel-TV  30 507  30 319   

 Bredband  119 308  125 181   

   233 735  231 585   
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 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  167 073  157 223   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  6 228 109  3 207 000   

       

 

       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2022  2021   

        

 Kreditupplysning  626  4 983   

 Tele- och datakommunikation  2 048  3 462   

 Juridiska åtgärder  11 219  0   

 Revisionsarvode extern revisor  21 250  18 750   

 Föreningskostnader  8 929  16 238   

 Styrelseomkostnader  837  0   

 Fritids- och trivselkostnader  850  5 054   

 Förvaltningsarvode  89 149  87 252   

 Administration  30 133  3 655   

 Korttidsinventarier  568  0   

 Konsultarvode  138 876  17 478   

 Bostadsrätterna Sverige Ek För  7 550  7 440   

   312 035  164 312   

       

 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2022  2021   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  100 000  99 000   

 Sociala kostnader  21 658  21 556   

   121 658  120 556   

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2022  2021   

        

 Byggnad  463 466  463 466   

 Förbättringar  264 972  322 771   

 Maskiner  9 344  13 201   

   737 783  799 438   
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Not 8 BYGGNADER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  74 397 748  74 397 748   

 Nyanskaffningar  690 812  0   

 Utgående anskaffningsvärde  75 088 560  74 397 748   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -19 735 960  -18 949 723   

 Årets avskrivningar enligt plan  -728 439  -786 237   

 Utgående avskrivning enligt plan  -20 464 398  -19 735 960   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  54 624 162  54 661 788   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  11 061 483  11 061 483   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  88 228 000  65 846 000   

 Taxeringsvärde mark  195 264 000  136 183 000   

   283 492 000  202 029 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  280 000 000  199 000 000   

 Lokaler  3 492 000  3 029 000   

   283 492 000  202 029 000   

       

 

       

Not 9 MASKINER  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Ackumulerade anskaffningsvärden       

 Vid årets början  168 178  168 178   

 Nyanskaffningar  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  168 178  168 178   

        

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       

 Vid årets början  -150 015  -136 814   

 Årets avskrivningar enligt plan  -9 344  -13 200   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  -159 359  -150 014   

        

 Redovisat restvärde vid årets slut  8 819  18 164   

       

 

       

Not 10 ANDRA LÅNGFRISTIGA 
VÄRDEPAPPERSINNEHAV 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 Insats Bostadsrätterna Sverige  3 500  3 500   

   3 500  3 500   
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Not 11 ÖVRIGA FORDRINGAR  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Skattekonto  668  7 324   

 Klientmedel hos SBC  1 718 047  2 233 462   

 Räntekonto hos SBC  1 044 199  1 039 518   

   2 762 914  3 280 304   

       

 

       

Not 12 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 Stadshypotek  5 700  0   

   5 700  0   

       

 

       

Not 13 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Vid årets början  606 087  740 712   

 Reservering enligt stadgar  850 476  606 087   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämman  -606 087  -740 712   

 Vid årets slut  850 476  606 087   

        

 

 

       

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  

 

Räntesats 

2022-12-31 

 Belopp 

2022-12-31 

 Belopp 

2021-12-31 

 Villkors-

ändringsdag 

 Handelsbanken 1,000 %  4 000 000  4 000 000  2025-06-01 

 Handelsbanken 0,580 %  1 700 000  1 700 000  2023-03-30 

 Handelsbanken 0,950 %  2 400 000  2 400 000  2023-03-30 

 Handelsbanken 0,980 %  1 500 000  1 500 000  2024-09-01 

 Handelsbanken 1,150 %  0  3 800 000  2022-09-01 

 Handelsbanken 0,710 %  2 500 000  2 500 000  2024-06-01 

 Handelsbanken 2,500 %  3 800 000  0  2027-04-30 

 Handelsbanken 2,750 %  1 800 000  0  2023-02-15 

 Summa skulder till kreditinstitut  17 700 000  15 900 000   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -5 900 000  -3 800 000   

    11 800 000  12 100 000   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 0 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 

om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 
fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 
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Not 15 STÄLLDA SÄKERHETER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  31 700 000  31 700 000   

       

 

       

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 

FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 Arvoden  1 000  0   

 Sociala avgifter  314  0   

 Ränta  17 847  11 659   

 Avgifter och hyror  391 916  373 401   

 Vatten  48 190  0   

 VVS  104 616  0   

   563 883  385 060   

       

 

       

Not 17 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Planerade underhållsarbeten redovisas på sida 3. 
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Styrelsens underskrifter 

 

 

Stockholm den             /             2023 

Birgith Lannerö Felix Bender 
Ordförande Ledamot 

Johannes Frenzel Örjan Kylhammar 
Ledamot Ledamot 

Marcus Laurén Lena Susanne Walther 
Ledamot Ledamot 

Vår revisionsberättelse har lämnats den             /             2023 
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Frida Lundgren Andreas Nordström 
Auktoriserad revisor Intern revisor 
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