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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stammen 23

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2040.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-03-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-02-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Birgith Ester Linnea Lannerd Ordférande
Johannes Frenzel Ledamot
Orjan Kylhammar Ledamot
Thomas Stavenberg Ledamot
Per Torstensson Ledamot
Lena Susanne Walther Ledamot
Felix Bender Suppleant
Susanna Dufva Suppleant
Anna-Karin Lingham Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Felix Bender, Susanna Dufva, Orjan Kylhammar, Anna-Karin Lingham, Per Torstensson och Lena Susanne Walther.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Frida Lundgren Ordinarie Extern KPMG Bohlins
Andreas Nordstréom Ordinarie Intern

Per Melin Suppleant Intern

Valberedning

Felix Bender

Ingrid H6glund Sammankallande
Maria Melbing

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-05-18.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
STAMMEN 23 1996 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Gjensidige.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1953.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 410 m2, varav 6 210 m2 utgdr boyta och 200 m?2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 87 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Kontor 15 m2 2021-03-31

Kontor 81 m2 2023-12-31

Radio- och telekommunikation 10 m2 2026-12-16

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal

Garage | fastigheten finns 5 stycken
garageplatser som hyrs ut till
medlemmar.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2040.

Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK 2021

Invéndig renovering av hisskorgarna 2021 Omfattar bl a nya automatiska

i32 AochB hissdorrar

Lagt traddack pa terrasserna 2021 Foreningens 2 terrasser

Renlinig av avloppsstammar i 2020 Se stambytet 1997

kallaren och dagvattenledningar pa

garden

Brandskyddskontroll 2020

Renovering av féreningens lokal 2020 Gar att anvanda aven for
Overnattning

Sotning 2019

Omlaggning av tak 2018 Smarre restpunkter slutférdes 2019

Installation av rattstopp 2017

Spolning av stammar och stick 2017

Installation av belysningssensorer pa 2016

vinden

Byte av 2 hissmaskiner pa 2016 Hissmaskinen pa Lilla Erstagatan

Stigbergsgatan byttes tidigare.

OVK 2015 - 2016

Inre renovering 2014 - 2015

Battringsmalning av fonster 2012 Total genomgang

Renovering kungsbalkonger 2009 - 2010

Fonsterrenovering 2006 - 2007 Total genomgang

Elstambyte 1997

Rorstambyte 1997 horisontella ror i kéllaren ingick gj

Uppgradering av undercentral till 1997

fjarrvéarme

Renovering av balkonger 1997

Planerat underhall Ar Kommentar

Slutféra injustering av 2021 - 2022 Omfattar radiatorer,

varmesystemet flodesregleraring och varmekurva

Renovera fonster 2021 - 2022 Utredning genomférd. Upphandling
pagar.

Oversyn av undercentral, UC, till 2022 Utredning med férslag till

fjarrvarme uppgradering av UC

Sotning och brandskyddskontroll 2022

Skalskydd 2023 Overgang till elektroniskt
passersystem

Renovera innergarden 2023 Behov av ytterligare utredning bl a
ev fuktskador

Renovera dagvattenbrunnar pa 2023 Behov av utredning

garden

Radonmatning 2024

Byta till sakerhetsdorrar 2024 Behandlas pa arsstamma

Sotning 2025

Brandskyddskontroll 2026
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Bredband - internet och TV Tele2

Fastighetsskotsel FT Drift AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Stadhuset i Stockholm AB
Klottersanering Vi Rengdr Sverige AB
Entrémattor Elis Textil Service AB
Snéskottning av tak Jonaeson A W Bleck & Plat AB
El Jamtkraft AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Hisservice Stockholms Hiss- & Elteknik AB
Sotning Skfm Lars Sundstrom AB
Besiktning personhiss Kiwa Inspecta AB
Fastighetsforsakring Gjensidige

Handikapp hiss Globus TT AB

Dérrautomatik - service Assa Abloy

Hushalls- och matavfall; vatten och  Stockholm Vatten Avfall AB
avlopp

Webbhotell - hemsida Loopia Webbhotell AB

Elnat Ellevio AB

Avfall atervinning Veolia Recycling Solutions Sweden AB
Service brandredskap Dafo Brand AB
Specialrengdringar Sverige VRS Mitt  Rengoéring matavfallskarl

AB

Foéreningens ekonomi

Fran 2022-04-01 hojs avgiften for bredband, basutbud TV samt telefoni till 115 kr/manad vilket ar en héjning med
28 kr/manad och lagenhet.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 557 356 3135476

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4 258 403 3989222
Finansiella intakter 571 75
Minskning kortfristiga fordringar 19 759 0
Okning av kortfristiga skulder 105 996 0

4384 729 3989 297

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3491 868 4317 876
Finansiella kostnader 159 373 170 406
Okning av kortfristiga fordringar 0 26 396
Minskning av kortfristiga skulder 0 52 740

3 651 241 4 567 418
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3290 844 2 557 356
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 733 488 -578 121

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 4 av 16



Brf Stammen 23
716419-2887

Fordelning av intakter och kostnader

_O\(.riga Ovrig drift Avskriv-
intakter 18% ningar
9% 18%

Fastighetssk
att/avgift
Hyror
A B B

Taxebundna
kostnader
30%

Kapital-
kostnader
4%

‘ Reparationer
6%

Arsavgifter
81%

Periodiskt

underhall
20%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Verksamhetsaret 2021 har aterigen praglats av Coronapandemin vilket bland annat inneburit att arsmétet
genomfordes digitalt och likasa flera styrelsemoten.

Under aret har vi upphandlat och paborjat arbetet med injustering av fastighetens varmesystem vilket bland annat
omfattar byte till nya ventiler och termostater pa alla radiatorer. Dessutom injusteras flédesreglering och varmekurvan
som styr varmen vi tar ut fran fjdrrvarmenatet via undercentralen. Arbetet slutfors under 2022. Syftet ar framst att fa
jamnare varme i fastigheten samt att byta ut uttjanta delar.

Med anledning av behov av malning och renovering av fastighetens fonsterbdgar har vi upphandlat konsulthjalp fér
kartlaggning av renoveringsbehovet. Fénsterrenoveringsprojektet som férutom malning och tatning, aven foreslas att
omfatta byte till energiglas och i vissa fall bullerskydd. Projektet planeras att genomféras under 2022.

Hisskorgarna i trapphusen Stigbergsgatan 32 A och B har renoverats med bland annat nya automatiska innergrindar.
Anledningen var att de gamla innergrindarna orsakade manga stopp som skapade oldgenheter fér de boende och
orsakade ondédiga kostnader fér féreningen.

OVK - Obligatorisk Ventilations Kontroll - har genomférts. Uppféljning kommer att ske under 2022 avseende nagra
smarre anmarkningar fran OVK:n.

Foreningen kommer fortsattningsvis att vaga in miljékonsekvenser, hallbarhet och kvalitetstdnkande i alla
upphandlingar. Lopande genomfor styrelsen ¢versyn av avtal med vara leverantorer i syfte att forbattra kvalitet och
minska foreningens kostnader.

Vi har fortsatt en omvarldsbevakning av arbetet som pagar med Nya tunnelbanan i Stigbergsparken samt fortsatt
bevakning av arbetet med Ersta Nya sjukhus.

Foreningen nadde en forlikning med projektet fér nya tunnelbanan. Vid byggandet av station Sofia planerar projektet
att anldgga en tunnel under vart hus och déarmed goéra intrang pa var fastighet.

Foreningen har med hjalp av olika arbetsgrupper och andra frivilliga kunnat utféra olika aktiviteter under aret for att
forvalta, utveckla samt skapa trivsel i huset.

Cykel gruppen har arbetat med att uttka antalet platser for cyklar och barnvagnar. Fortsatta insatser kommer att
behovas.

Tradgardsgruppen har anordnat tva arbetsdagar for underhall av garden och odlingarna. Pa hostens arbetsdag
stadade och rensade man pa vindar och i kallare.
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Miljogruppens fortlépande arbete med var avfalls- och dtervinningshantering har varit mycket vardefull.

Underhall och forbattring av tvattstugan ombesorjs av Tvattgruppen. En ny tvattmaskin installerades under aret.

Tratrall har lagts pa tva takterrasser av engagerade medlemmar.

Tradgardsgruppens och trivselgruppens arliga julpynt i trapphusen och pa garden har uppskattats. Likasa glégg och

korsang i samband med Lucia.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 87 st
Overlatelser under aret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 128
Tillkommande medlemmar: 22

Avgaende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 136

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 556 555 555 554
Hyror/m2 hyresrattsyta 2294 2153 2 207 2 052
Lan/m? bostadsrattsyta 2 560 2 560 2 560 2 560
Elkostnad/m? totalyta 18 13 20 19
Varmekostnad/m? totalyta 148 135 142 147
Vattenkostnad/m? totalyta 23 17 13 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 25 27 28 24
Soliditet (%) 71 72 72 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) -192 -1 301 68 -6 848
Nettoomsattning (tkr) 3982 3941 3939 3915
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 210 m2 bostader och 200 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 592 308 0 0 38 592 308
Upplatelseavgifter 16 536 267 0 0 16 536 267
Fond for yttre underhall 606 087 606 087 -740 712 740712
S:a bundet eget kapital 55 734 662 606 087 -740 712 55 869 287
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -14 112 255 -606 087 -559 939 -12 946 229
Arets resultat -191 705 -191 705 1300 651 -1 300 651
S:a ansamlad forlust -14 303 959 -797 792 740 712 -14 246 880
S:a eget kapital 41430703 -191 705 0 41 622 407
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -191 705
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -13 506 167
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -606 087
summa balanserat resultat -14 303 959

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 606 087
att i ny rdkning 6verfors -13 697 872

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

3981 564
276 839
4 258 403

-3 207 000
-164 312
-120 556
-799 438

-4 291 306

-32 903
571

-159 373
-158 802
-191 705

-191 705

2020

3940676
48 546
3989 222

-3 901416
-296 750
-119 710
-801 666

-5 119 542

-1 130 320

75

-170 406
-170 331
-1 300 651

-1 300 651
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 54 661 788 55 448 025
Maskiner Not 9 18 163 31364
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 679 951 55 479 389
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 683 451 55 482 889
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 24 283
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 3280 304 2 553 661
Summa kortfristiga fordringar 3 280 304 2577944
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 17 864 6 495
Summa kassa och bank 17 864 6 495
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3298 168 2584439
SUMMA TILLGANGAR 57 981 620 58 067 328
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

2021-12-31

Not 13,14

Not 13,14

Not 15
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55128 575
606 087
55 734 662

14 112 255
-191 705
14 303 959
41430 703
12 100 000
12 100 000
3 800 000
244 957
20 900

0

385 060

4 450917

57 981 620

2020-12-31

55 128 575
740712
55 869 287

-12 946 229
-1 300 651
-14 246 880
41 622 407
11700 000
11 700 000
4 200 000
141 861

29 485
5320

368 255
4744 921

58 067 328
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 125 ar 125 ar
Fastighetsforbattring 20 ar 20 ar
Hissanldggning 20 ar 20 ar
Fonster 15 ar 15 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 3449 471 3445181
Arsavgifter - bortfall 5318 0
Hyror lokaler 220 179 206 679
Hyror garage 165 750 163 275
Hyror antennplats 37 088 36 986
Bredbandsintakter 90 828 90 741
Hyresrabatt -2 025 -20 280
Avgift andrahandsuthyrning 14 820 17 955
Oresutjamning 133 139

3 981 564 3940 676
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 24 277
Forsakringsersattning 254 500 0
Ovriga intakter 22 339 24 269

276 839 48 546

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 87 393 87 575
Fastighetsskotsel bestallning 14 194 4 975
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 251 3540
Snéréjning/sandning 28 061 13 599
Stadning entreprenad 64 170 62 520
Stadning enligt bestallning 750 11727
Mattvatt/Hyrmattor 6919 5188
Sotning 3188 72 739
OVK Obl. Ventilationskontroll 43 500 0
Hissbesiktning 9990 8 162
Gemensamma utrymmen 7749 53636
Sophantering 2 093 3705
Gard 2 538 2 345
Serviceavtal 13 680 9888
Forbrukningsmateriel 3250 2478
Teleport/hissanlaggning 991 0
Brandskydd -1418 6 308

295 298 348 384
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 6 256
Gemensamma utrymmen 0 9284
Tvattstuga 21034 12 640
Entré/trapphus 3567 20 625
Las 29513 9 200
VVS 21563 42 927
Varmeanlaggning/undercentral 4 875 0
Ventilation 0 5386
Elinstallationer 7 168 14 160
Tele/TV/Kabel-tv/porttelefon 1623 0
Hiss 2757 7514
Tak 26 400 0
Fonster 98 563 24 277
Balkonger/altaner 59 399 1323
Mark/gard/utemiljo 1231 0
Garage/parkering 0 43011
Vattenskada 0 46 289

277 692 242 891
Periodiskt underhall
Lokaler 0 169 166
Gemensamma utrymmen 17 259 0
Tvattstuga 56 678 0
WS 557 813 1598 300
Hiss 287 500 0

919 250 1767 466
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Not 4 Taxebundna kostnader
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Fort.
El 112 756 84 425
Varme 950 171 863 200
Vatten 144 889 107 901
Sophamtning/renhalining 111 268 117 870
Grovsopor 6 868 1688
1325 952 1175 084
Ovriga driftkostnader
Forsakring 75 665 70 382
Markhyra/vagavgift/avgald 420 0
Kabel-TV 30319 68714
Bredband 125 181 73 882
231 585 212 978
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 157 223 154 613
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 207 000 3901416
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 4983 3062
Medlemsinformation 0 2 488
Tele- och datakommunikation 3462 1337
Juridiska atgarder 0 52 766
Revisionsarvode extern revisor 18 750 12 750
Foreningskostnader 16 238 19 820
Styrelseomkostnader 0 219
Fritids- och trivselkostnader 5 054 0
Forvaltningsarvode 87 252 91216
Administration 3 655 3409
Konsultarvode 17 478 102 313
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 440 7 370
164 312 296 750
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 99 000 99 000
Sociala kostnader 21556 20710
120 556 119710
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 463 466 463 466
Forbattringar 322 771 322 771
Maskiner 13 201 15 429
799 438 801 666
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 74 397 748 74 397 748
Utgaende anskaffningsvarde 74 397 748 74 397 748
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -18 949 723 -18 163 486
Arets avskrivningar enligt plan -786 237 -786 237
Utgaende avskrivning enligt plan -19 735 960 -18 949 723
Planenligt restvarde vid arets slut 54 661 788 55 448 025
| restvardet vid arets slut ingar mark med 11 061 483 11 061 483
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 65 846 000 65 846 000
Taxeringsvarde mark 136 183 000 136 183 000
202 029 000 202 029 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 199 000 000 199 000 000
Lokaler 3 029 000 3029 000
202 029 000 202 029 000
Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 168 178 168 178
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 168 178 168 178
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -136 814 -121 385
Arets avskrivningar enligt plan -13 200 -15429
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -150 014 -136 814
Redovisat restvarde vid arets slut 18 164 31364
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 7 324 2 800
Klientmedel hos SBC 2 233 462 2 550 861
Rantekonto hos SBC 1039518 0
3 280 304 2553661
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 740 712 606 087
Reservering enligt stadgar 606 087 606 087
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmman -740 712 -471 462
Vid arets slut 606 087 740 712
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,000 % 4 000 000 4 000 000 2025-06-01
Handelsbanken 0,580 % 1700 000 1700 000 2023-03-30
Handelsbanken 0,950 % 2 400 000 2 400 000 2023-03-30
Handelsbanken 0,980 % 1 500 000 1500 000 2024-09-01
Handelsbanken 1,150 % 3 800 000 3 800 000 2022-09-01
Handelsbanken 0,710 % 2 500 000 2 500 000 2024-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 15 900 000 15 900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 800 000 -4 200 000
12 100 000 11 700 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 900 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 31 700 000 31 700 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 11 659 12614
Avgifter och hyror 373 401 355 641
385 060 368 255
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fonsterrenoveringsprojektet genomférs under 2022 baserat pa utredningen som
gjordes 2021.

Injusteringen av varmesystemet slutférs under 2022. | samband med arbetet har det
framkommit behov av att undersoka status for undercentralen och identifiera eventuella
behov av atgarder. Undercentralen ansluter fjarrvarmenatet till husets varmesystem.

Enligt underhallsplanen ska sotning, brandskyddskontroll och spolning av
avloppsstammar genomféras under 2022.

Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Birgith Ester Linnea Lannerd Johannes Frenzel
Ordférande Ledamot

Orjan Kylhammar Thomas Stavenberg
Ledamot Ledamot

Per Torstensson Lena Susanne Walther
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2022

KPMG AB

Frida Lundgren Andreas Nordstrém
Auktoriserad revisor Intern revisor
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REVISIONSDEre

Till féreningsstdmman i Brf Stammen 23, org. nr 716419-2887

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stammen 23 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den Interna revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Stammen 23 for ar 2021 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Frida Lundgren Andreas Nordstrom

Auktoriserad revisor Intern revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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