
Information till Föreningsstämma 2020 i BRF Stammen23 



Förvaltningsberättelse i korthet

• Avloppsstammar i krypgrunden – förberedelse inför reparation 2020

• Cykelförråd – rensning, skadedjursbekämpning i 6:ans förråd

• Ersta Nya Sjukhus - bl.a besiktning av lägenheter inför sprängning

• Station Sofia

• Besiktning av miljöförvaltningen – med egenkontrollprogram utifrån miljö- och hälsoskydd

• Löpande förvaltning: 
• Underhållsplan

• Arbetsgrupper – miljö, gården, tvättstuga, cykel- och barnvagnsförråd

• Sotning av eldstäder

• Förberedelse inför Brandskyddskontroll 2020 

• Brandskyddsplan och komplettering av utrustning

• Avtalsuppdateringar, t.ex städavtal, FT-Drift, 

• Energideklaration genomförd

• Energirådgivning – Vad kan föreningen göra i framtiden?

• Beställning av laddbox för bil till ett garage

• Med mera









Några ekonomiska nyckeltal           

2019 2018 2017

Lån 15,9 mkr    15,9 mkr 11,5 mkr

Belåningsgrad 27% 27% 16%Belåningsgrad 27% 27% 16%

(långfristiga skulder genom eget kapital+långfrist. skulder)

mindre än 25% är bra!

Belåning per kvm totalyta och år 2480 kr 2480 kr 1794 kr

under 5000 kr är bra!



Ekonomiska nyckeltal fortsättning

Räntekänslighet vid ökad ränta med 1 % på lån om 15,9 mkr.

• Ökade kostnader 2,13 kr/m2 lägenhetsyta och månad 

dvs för lgh på 100 kvm ökar kostnaden 213 kr/månad

• Relaterat till totala intäkter 4,0%• Relaterat till totala intäkter 4,0%

mindre än 5% är bra!

• Räntekänslighet (1% av räntebärande skulder/totala årsavgiften). 
Svaret ger avgiftshöjning om låneräntan stiger 1%  4,6%



2019 2018 2017

Drift (se not 4) (takkostnad borträknad) 347 kr/m2
totalyta 305 340

Intervallet 200 – 400 kr/m2 och år är bra!

Notera – uppvärmningskostnaderna utgör 36% 48% 42%

• Vattenkostnad/m2 (vattenkostnad/totalytan
13 kr/m2 17 16

• Uppvärmning/m2 (värmekostnad/totalytan)

142 kr/m2 147 142142 kr/m 147 142

• Elkostnad/m2 (elkostnad/totalytan)
20 kr/m2 19 18 

• Årsavgift/kvm (totala årsavgifterna/med totala boytan

555 kr/m2 554 555

• Avfallskostnad/lägenhet 1258 kr 1250             1562

Se även sid 6 i årsredovisningen


