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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Stammen 23

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfar gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2040.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen,

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
s Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-03-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-02-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en skta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anders Otto Johannes Frenzel Ledamot
Birgith Ester Linnea Lannerd Ledamot
Thomas Sven Einar Stavenberg Ledamot
Lena Susanne Walther Ledamot
Bo Goéran Wernstrom Ledamot
Susanna Maria Dufva Suppleant
Orjan Sven Ture Kylhammar Suppleant
Nils Erik Landberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I8per mandatperioden ut for féljande personer;
Susanna Maria Dufva, Orjan Sven Ture Kylhammar, Birgith Ester Linnea Lannerd och Lena Susanne Walther.

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG Bohlins
Andreas Nordstrom Ordinarie Intern

Per Melin Suppleant Intern

Valberedning

Sofia Elgstedt

Ingrid Hoglund Sammankallande
Maria Melbing

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-06.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
STAMMEN 23 1996 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Gjensidige.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1953,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 410 m2, varav 6 210 m2 utgdr lagenhetsyta och 200 m?2 utgodr
lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 87 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

2 rok
Verksambhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 15 m? 2020-03-31
Kontor 81 m? 2020-12-31
Radio- och telekommunikation 10 m? 2026-12-16
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal
Garage | fastigheten finns 5 stycken
garageplatser som hyrs ut till

medlemmar.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2040.
Underhallsplanen uppdaterades 2019-10-02.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Sotning 2019

Omlaggning av tak 2018 Smarre restpunkter slutférdes 2019
Spolning av stammar och stick 2017

Installation av rattstopp 2017

Byte av 2 hissmaskiner pa 2016 Hissmaskinen pa Lilla Erstagatan
Stigbergsgatan byttes tidigare.

Installation av belysningssensorer pd 2016

vinden

OVK 2015 -2016

Inre renovering 2014 - 2015

Battringsmalning av fonster 2012 Total genomgéng

Renovering kungsbalkonger 2009 - 2010

Fonsterrenovering 2006 - 2007 Total genomgéng

Rérstambyte 1997 ej horisontella ror i kéllaren
Elstambyte 1997

Renovering av balkonger 1997

Planerat underhall Ar Kommentar

Stambyte ror i kdllaren och relining 2020 Entreprenad 4r upphandlad

av dagbrunnar

Renovera innergarden 2021 Behov av ytterligare utredning bl a

ev fuktskador

Frvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantor

Bredband - internet och TV Com Hem

Fastighetsskotsel FT Drift AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Stadhuset i Stockholm AB
Klottersanering Klotterkonsulten

Entrémattor Berendsen Textil Service AB
Snoskottning av tak Jonaeson A W Bleck & Plat AB

El Jamtkraft AB fd Svensk Naturkraft
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Hisservice ManKan

Sotning Skfm Lars Sundstrom AB
Besiktning personhiss Kiwa Inspecta AB
Fastighetsforsakring Gjensidige fd Vardia
Handikapphiss Globus TT AB

Dorrautomatik - service Assa Abloy

Hushalls- och matavfall
Webbhotell - hemsida
Einat

Avfall &tervinning

Stockholm Vatten Avfall AB

Loopia Webbhotell AB

Ellevio AB

Veolia Recycling Solutions Sweden AB

Féreningens ekonomi

Foéreningen uppréattar ingen flerdrsbudget men anvander underhélisplanen fér att planera in underhallsaktiviteter i ett
langsiktigt perspektiv. Syftet &r att stréva efter en jamn fordelning av underhallsaktiviteter med tillhérande kostnader
over tid, bland annat for att undvika stora samtidiga dtaganden som stéller hoga krav pa féreningens kompetens och
engagemang.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2283262 4036 990
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 3938736 3919764
Finansiella intakter 52 390
Minskning kortfristiga fordringar 67.378 0
Okning av langfristiga skulder 0 4 400 000
4 006 166 8320 154
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2888 446 9813518
Finansiella kostnader 180 850 153 169
Okning av kortfristiga fordringar 0 6
Minskning av kortfristiga skulder 84 656 107 190
3153 952 10 073 883
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3135476 2283 262
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 852214 -1753729

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Avskrivningar Kapitatkostnader
21% 5%
Reparationer
4%

Ovriga
intakter
2%

Hyror

19% Periodiskt
Ovrig drift underhall
22% 12%
|
5
Arsavgifter
88%
i i Taxebundna
Fasttggeo/tgsavguft kostnader
32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Verksamhetsplan fér 2019: Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Aret har varit ett mellanar mellan tvé stora projekt med omlaggning av taket 2018 och kommande renovering av
horisontella avioppsstammar i kéllaren som ar planerat till efter sommaren 2020.

De sista aterstdende aktiviteterna fér omldggningen av taket slutférdes och vid slutavrakningen holl vi den reviderade
budgeten och gick nastan 1 miljon under ursprunglig budget.

Ett ldckage upptécktes i ett avloppsrdr i kllaren som lagades under véren. Det visade sig att en stor del av
avloppsstammarna i kallaren aldrig blev renoverade i samband med den stora renoveringen nar foreningen bildades.
En ordentlig kartlaggning av avloppsstammarna i kéllaren indikerade att det var dags att ga vidare och renovera
resten av stammarna vilket beslutades. Med hjalp av en konsult undersoktes de gamla stammarna och ett underlag
for offertférfrdgan togs fram. En upphandling genomférdes i slutet av aret och under 2020 kommer resterande
stammar renoveras eller bytas.

Foreningen har under flera &r éverklagat byggandet av Ersta nya sjukhus utan n&gon framgang. Véar bedémning var
att mojligheten till framgang vid fortsatt éverklagande var utsiktslos. Darfor beslutades att istéllet forsoka fa till en
dialog med Ersta for att genomfdrandet ska bli s& smidigt som mojligt fér foreningens del. Vi anser att vi fatt till en
bra dialog med Ersta.

Nar det géller utbyggnaden av nya tunnelbanan har féreningen aldrig 6verklagat eller gatt emot sjélva utbyggnaden
utan enbart utformningen och placeringen av den planerade Stationen Sofia i Stighergsparken. Aven dar har
styrelsen dragit slutsatsen att det inte & meningsfullt att fortsatta Gverklaga trots att domen i Mark och
miliddomstolen gav oss ratt i var argumentation men att allmanintresset dvervagde.

| det |6pande arbetet med att se &ver vara entreprendrsavtal har det utmynnat i att vi bytt leverantdr av stadning
vilket resulterat i battre kvalité med likvardig kostnad.

Sotning och energideklaration har genomférts enligt var underhalisplan.

Miljsférvaltningen har genomfért en granskning av féreningen vilket bl a omfattade féreningens egenkontroll. De var
mycket nojda med vart arbete.

Vi har tagit del av energirddgivning bade fran kommunen och Stockholm exergi som levererar fjdrrvarme. Resultatet
blev n&jaktigt men det finns férbattringspotential dven om det inte r ndgot akut. Stockholm exergi kommer
forbattra styrningen av levererad varme genom att anvanda givare i huset under varen 2020. Darefter planerar vi att
justera in varmesystemet med syfte att fa ett jsmnare inomhusklimat och lagre kostnader. Det ar en del av det
l6pande underhallet.

En brandskyddsplan har tagits fram som en del i det systematiska brandskyddsarbetet som vi &r skyldiga att
genomfora.

Stamman avslutades med ett traditionellt samkvam,

Julgranen i porten har vi tvingats avstd ifrdn pga brandsikerheten men trddgérdsgruppens trevliga julpynt gjorde att
vi fick julstdmning i alla fall. Den sedvanliga gléggen intogs pa gérden.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 87 st
Overlatelser under &ret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 130
Tillkommande medlemmar: 11

Avgdende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 131

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 555 554 555 555
Hyror/m? hyresrattsyta 2 207 2052 2 008 1878
Ladn/m2 bostadsrattsyta 2 560 2 560 1852 1852
Elkostnad/m? totalyta 20 19 18 17
Varmekostnad/m? totalyta 142 147 142 143
Vattenkostnad/m? totalyta 13 17 16 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 28 24 25 35
Soliditet (%) 72 72 80 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) 68 -6 848 693 -333
Nettoomsattning (tkr) 3939 3915 3913 3840

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 210 m2 bostader och 200 m?2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
: Inbetalda insatser 38 592 308 0 0 38 592 308
‘ Upplatelseavgifter 16 536 267 0 0 16 536 267
Fond fér yttre underhall 606 087 606 087 -2 192 690 2192 690
S:a bundet eget kapital 55 734 662 606 087 -2 192 690 57 321 265
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 879 431 -606 087 -4 655 509 -7 617 835
Arets resultat 67 826 67 826 6 848 199 -6 848 199
S:a ansamlad forlust -12 811 604 -538 261 2192 690 -14 466 034
S:a eget kapital 42 923 058 67 826 0 42 855 231
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rakning overfors

67 826
-12.273 345
-606 087

-12.811 606

471 462

-12340 144
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Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3938736 3914764
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 5000
Summa rérelseintakter 3938736 3919764
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 543294 -9559 173
Ovriga externa kostnader Not 5 -222 682 -148 810
Personalkostnader Not 6 -122 469 -105 535
Avskrivning av materiella Not 7 -801 666 -801 666
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3.690112 -10 615 184
RORELSERESULTAT 248 624 -6 695 420
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 52 390
Rantekostnader och liknande resultatposter -180850 -153 169
Summa finansiella poster -180 798 -152 779
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 67826 -6 848 199
ARETS RESULTAT 67 826 -6 848 199
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 56234 262 57 020 499
Maskiner Not 9 46 793 62 222
Summa materiella anldggningstillgangar 56.281.056 57 082 722
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 284 556 57 086 222
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 6
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 3152091 2 353 751
Summa kortfristiga fordringar 3 152 097 2353757
KASSA OCH BANK

Kassa och bank -15934 -2 430
Summa kassa och bank -15934 -2 430
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3136163 2351327
SUMMA TILLGANGAR 59 420 719 59 437 548
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital '
Medlemsinsatser 55128575 55128575
Fond for yttre underhédll Not 12 606 087 2 192 690
Summa bundet eget kapital 55 734 662 57 321 265
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 879 431 -7 617 835
Arets resultat 67 826 -6 848 199
Summa fritt eget kapital -12 811604 -14 466 034
SUMMA EGET KAPITAL 42 923 058 42 855 231
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14 15.900 000 9 900 000
Summa langfristiga skulder 15 900 000 9 900 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 0 6 000 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 181097 182 013
Skatteskulder 22820 12 660
Ovriga skulder 5920 110 057
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 387.824 377 587
_intakter N
Summa kortfristiga skulder 597 661 6 682 317
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 420719 59 437 548
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
janspraktagande av fond fér yttre underhdll for &rets periodiska underhéll [imnas i

resultatdispositionen,

Avskrivningar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras pé& ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 125 ar 125 ar
Fastighetsforbattring 20 ar 20 ar
Hissanlaggning 20 &r 20 &r
Fonster 15 ar 15 &r
Maskiner 10 ar 10 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 3448 281 3441 161

Hyror lokaler 211.876 197 039

Hyror garage 151200 150 000

Hyror antennplats 36400 35592
Bredbandsintakter 90 828 90 828
Oresutjamning 150 144

3938736 3914764

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intskter 0 5 000

0 5 000
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 87989 85 525
Fastighetsskotsel bestallning 11252 4116
Fastighetsskotsel gard entreprenad 5520 0
Snorojning/sandning 21482 20385
Stadning entreprenad 49 449 36 988
Stadning enligt bestallning 53 661 3228
Mattvatt/Hyrmattor 5002 4517
Sotning 2938 0
Hissbesiktning 8979 6984
Myndighetstillsyn 18 993 0
Gemensamma utrymmen 7:700 0
Gard 6393 1370
Serviceavtal 10:359 12 030
Forbrukningsmateriel 5529 179
Brandskydd 27 328 0
322 572 175 321
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 34120
Tvattstuga 10 698 16 437
Kallare 31250 0
Entré/trapphus 0 5520
Las 10 547 7 892
WS 1723 3211
Véarmeanlaggning/undercentral 474 3192
Elinstallationer 1396 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3846 761
Hiss 27242 21693
Tak 2:828 0
Balkonger/altaner 18 325 20 625
Skador/klotter/skadegorelse 0 12 759
Vattenskada 59 981 0
168 310 126 210
Periodiskt underhall
Byggnad 0 761 625
Tvattstuga 0 19 969
WS 37:500 0
Stambyte 114118 15300
Tak 319 844 6 845 133
471 462 7 642 027
Taxebundna kostnader
El 128936 123 000
Varme 909 250 940 850
Vatten 83084 108 894
Sophamtning/renhallning 109 474 108 737
1230744 1281 481
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68292 63 235
Kabel-TV 41781 40 925
Bredband 90 044 90 045
200117 194 205
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 150 089 139 929
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2543294 9559 173
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 3368 2144
Tele- och datakommunikation 1337 1207
Revisionsarvode extern revisor 12:500 12 089
Foreningskostnader 7933 1888
Styrelseomkostnader 420 0
Fritids- och trivselkostnader 3568 0
Forvaltningsarvode 89822 87 111
Administration 5712 1465
Korttidsinventarier 2443 5250
Konsultarvode 88:359 30576
Bostadsratterna Sverige Ek For 7220 7 080
222 682 148 810
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nadgon anstalld.
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 98 000 88 565
Sociala kostnader 24 469 16 970
122 469 105 535
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 463 466 463 466
Forbattringar 322 771 322771
Maskiner 15429 15429
801666 801 666
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 74397748 74 397 748
Utgaende anskaffningsvérde 74397 748 74 397 748
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -17.377 249 -16 591 012
Arets avskrivningar enligt plan -786 237 -786 237
Utgaende avskrivning enligt plan -18 163 486 -17 377 249
Planenligt restvérde vid arets slut 56 234 262 57 020 499
| restvérdet vid &rets slut ingdr mark med 11061 483 11061 483
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 65 846 000 56 607 000
Taxeringsvarde mark 136 183.000 96 754 000
202 029 000 153 361 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 199 000.000 151 000 000
Lokaler 3029000 2 361 000
202 029 000 153 361 000
Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 168 178 168 178
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 168 178 168 178
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -105956 -90 526
Arets avskrivningar enligt plan -15429 -15 429
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -121385 -105 955
Redovisat restvirde vid arets slut 46793 62 223
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrétterna Sverige 3500 3 500
3500 3 500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 681 68 059
Klientmedel hos SBC 3151410 2 285 692
3152091 2 353 751
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid &rets borjan 2192690 : 1822 332
Reservering enligt stadgar 606087 461 000
Reservering enligt stimmobesiut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmman -2.192 690 -90 642
Vid arets slut 606 087 2 192 690

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,650 % 1.500.000 1 500 000 2020-09-01

Handelsbanken 0,900 % 1.700 000 1 700 000 2020-03-30

Handelsbanken 0,950 % 2 400:000 2 400 000 2020-03-20

Handelsbanken 1,050 % 4 000 000 4 000 000 2020-06-01

Handelsbanken 1,150 % 3 800 000 3800 000 2022-09-01

Handelsbanken 1,050 % 2 500 000 2 500 000 2021-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 15 900 000 15 900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -6 000 000
15900 000 9 900 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 900 000 kr.

Not 14 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31  2018-12-31

Fastighetsinteckningar 31.700.000 31 700 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 13521 14532

Avgifter och hyror 374303 363 055

387 824 377 587

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering av avloppsror i kéllaren samt nagra dagbrunnar pa garden genom byte av
ror eller relining. Arbetet planeras att genomféras efter sommaren 2020. Entreprenad ar
upphandlad.
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REVISIONSDEratelse

Till féreningsstdmman i Brf Stammen 23, org. nr 716419-2887

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Stammen 23 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osadkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Brf Stammen 23, org. nr 716419-2887, 2019
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Stammen 23 for ar 2019 samt av férsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 14 maj 2020
$O Yl
Jan-Ove Brandt

Auktoriserad revisor
KPMG AB

Andreas Nordstrém
Foértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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