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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stammen 23

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2040.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-03-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-02-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-30 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anna Birgitta Knutsson Ledamot

Ann Camilla Rosell Ledamot

Thomas Sven Einar Stavenberg Ledamot

Bo Géran Wernstrém Ledamot

Ulla Kristina West Ledamot

Anders Otto Johannes Frenzel Suppleant

Freja Linnea Idbratt Lundgren Suppleant fyllnadsvald
Birgith Ester Linnea Lanner® Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Freja Linnea Idbratt Lundgren, Ann Camilla Rosell, Thomas Sven Einar Stavenberg och Bo Géran Wernstrom.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG Bohlins
Andreas Nordstrom Ordinarie Intern

William Zethraeus Suppleant Intern

Valberedning

Sofia Elgstedt

Ingrid H6glund Sammankallande
Maria Melbing

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-07.

Extra foreningsstamma holls 2018-04-10. Extra stdmma med anledning av forslag till nya stadgar.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
STAMMEN 23 1996 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Gjensidige.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1953.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 410 m2, varav 6 210 m2 utgdér lagenhetsyta och 200 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 87 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

28 32
10 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 15 m?2 2019-03-31
Kontor 81 m2 2020-12-31
Radio- och telekommunikation 10 m? 2026-12-16
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal
Garage | fastigheten finns 5 stycken

garageplatser som hyrs ut till

medlemmar.
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2040.
Underhallsplanen uppdaterades 2018-03-15.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Omlaggning av tak 2018 Aterstar nagra smarre restpunkter
2019

Spolning av stammar och stick 2017

Installation av rattstopp 2017

Byte av 2 hissmaskiner pa 2016 Hissmaskinen pa Lilla Erstagatan

Stigbergsgatan byttes tidigare.

Installationa av belysningssensorer 2016

pa vinden

OvVK 2015-2016

Inre renovering 2014 - 2015

Battringsmalning av fonster 2012 Total genomgang

Renovering kungsbalkonger 2009 - 2010

Fonsterrenovering 2006 - 2007 Total genomgang

Rorstambyte 1997 ej horisontella ror i kallaren

Elstambyte 1997

Renovering av balkonger 1997

Planerat underhall Ar Kommentar

Stambyte ror i kallaren 2019 Omfattning ska preciseras

Varmesystem 2019 -2022 Behov utreds vidare

Renovera innergarden 2020 Behov av ytterligare utredning

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Bredband - internet och TV Com Hem

Fastighetsskotsel FT Drift AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning S3 Stad & Allservice
Klottersanering Klotterkonsulten

Entrémattor Berendsen Textil Service AB
Sndskottning av tak Jonaeson AV Bleck & Plat AB
El Svensk Naturenergi AB
Fjarrvéarme Stockholm Exergi

Hisservice ManKan

Sotning Skfm Lars Sundstrom AB
Besiktning personhiss Kiwa Inspecta AB
Fastighetsforsakring Gjensidige fd Vardia

Handikapphiss
Dérrautomatik - service
Hushalls- och matavfall
Webbhotell - hemsida
Elnat

Avfall atervinning

Globus TT AB

Assa Abloy

STockholm Vatten Avfall AB

Loopia Webbhotell AB

Ellevio AB

Veolia Recycling Solutions Sweden AB

Foéreningens ekonomi

Foreningen upprattar ingen flerarsbudget men anvander underhallsplanen for att planera in underhallsaktiviteter i ett
langsiktigt perspektiv. Syftet ar att strava efter en jamn fordelning av underhallskostnader Gver tid men kanske framst
for att undvika stora samtidiga dtaganden som stéller hdga krav pa féreningens kompetens och engagemang.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 036 990 2399 876

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3919764 3964 831
Finansiella intakter 390 38588
Minskning kortfristiga fordringar 0 8 809
Okning av l&ngfristiga skulder 4 400 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 142 474
8 320 154 4154 701

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 9813518 2 356 035
Finansiella kostnader 153 169 161 551
Okning av kortfristiga fordringar 6 0
Minskning av kortfristiga skulder 107 190 0
10 073 883 2517 586
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 283 262 4 036 990
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1753729 1637 115

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter
2%

Hyror
10%

Arsavgifter
88%

Taxebundna
kostnader
12%
Periodiskt Fastighets—
underhall —] avgift
71% ‘ 1%
Ovrig drift
6%
Avskriv-
Kapital- nggar
Reparationer kostnader °

1% 1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den enskilt och i sérklass storsta handelsen var omldggningen av taket som bland annat omfattade cirka 90000
skifferplattor och dubbelt s& manga spikar for att dterstélla skifferplattorna samt renovering av undertak. Till det
tillkommer platarbeten, renovering av terasserna, modernisering av skyddsutrustning for arbete pa taket, renovering
av varmeslingor med mera. Vi har anlitat en konsult som |6pande foljt entreprenérens arbete. Det dterstar nagra
punkter varav de sista férmodligen kommer genomféras forst till varen nar vadret tillater. Var beddémning &r att
entreprendren gjort ett gott arbete och vi har underskridit budget trots vissa tilldaggsbestallningar under arbetets
gang. Daremot har inte tidsplanen hallits och arbetet blev cirka 6 veckor férsenat om man tar hansyn till gjorda
tilldaggsbestaliningar. Férseningarna har medfért att vite utfallit for entreprendren. For att finansierat arbetet har vi
tagit upp nya lan pa 4,4 mijloner kr mot budgeterat 5,3 miljoner kr.

Vi har férandrat vara stadgar framst for att félja andrad lagstiftning och samtidigt fért in nagra nya krav som under
aren identifierats. De nya stadgarna har beslutats pa dels en extra féreningsstdmma den 10 april samt pa den orinarie
arsstdmman den 7 maj.

Under aret upptacktes lackage i horisontella avioppsrér i bottenplanet. Provisoriskt lagning har genomforts. Byte av
avloppsror med konstaterade lackage har bestallts och kommer genomféras under 2019.

Darutdver har ett antal dtgarder genomforts sdsom:

- Detaljplanen fér utbyggnad av Ersta sjukhus har 6verklagats. Flera méten med Ersta har genomférts dér vi framfért
vara asikter.

- Vi har lamnat yttrande pa den planerade nya tunnelbanestationen Sofia som ingar i utbyggnaden av tunnelbanan
till Nacka och omlaggningen av Hagsatralinjen som via Sofia ska ga till Kungstradgarden.

- Cykelforraden har rensats pa gamla oanvanda cyklar for att skapa battre utrymme.
- Utredning om gardens framtida utformning har genomforts.
- Skadedjusbekdmpning i cykelférradet vid 6:an har genomforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 87 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 131
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 130

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 554 555 555 555
Hyror/m2 hyresréattsyta 2 052 2 008 1878 1877
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 560 1852 1852 1852
Elkostnad/m? totalyta 19 18 17 16
Varmekostnad/m? totalyta 147 142 143 139
Vattenkostnad/m? totalyta 17 16 15 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 24 25 35 53
Soliditet (%) 72 80 80 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -6 848 693 -333 -116
Nettoomsattning (tkr) 3915 3913 3840 3 841

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 210 m2 bostader och 200 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 592 308 0 0 38 592 308
Upplatelseavgifter 16 536 267 0 0 16 536 267
Fond fér yttre underhall 2 192 690 461 000 -90 642 1822332
S:a bundet eget kapital 57 321 265 461 000 -90 642 56 950 907
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 617 835 -461 000 774 808 -7 931 643
Arets resultat -6 848 199 -6 848 199 -684 166 684 166
S:a ansamlad férlust -14 466 034 -7 309 199 90 642 -7 247 477
S:a eget kapital 42 855 231 -6 848 199 0 49 703 430
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -6 848 199
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 156 836
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -461 000
summa balanserat resultat -14 466 035
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 2 192 690
att i ny rdkning 6verfors -12 273 345

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3914 764 3913093
Ovriga rorelseintakter Not 3 5 000 51738
Summa rorelseintakter 3919764 3964 831
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -9 559 173 -2 177 469
Ovriga externa kostnader Not 5 -148 810 -170 217
Personalkostnader Not 6 -105 535 0
Avskrivning av materiella Not 7 -801 666 -801 666
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -10 615 184 -3 149 351
RORELSERESULTAT -6 695 420 815 479
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 390 38 588
Rantekostnader och liknande resultatposter -153 169 -161 551
Summa finansiella poster -152 779 -122 963
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 848 199 692 516
SKATT
Statlig inkomstskatt 0 -8 350
0 -8 350
ARETS RESULTAT -6 848 199 684 166
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 57 020 499 57 806 736
Maskiner Not 9 62 222 77 652
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 082 722 57 884 388
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 086 222 57 887 888
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 353 751 4 107 480
Summa kortfristiga fordringar 2 353757 4 107 480
KASSA OCH BANK

Kassa och bank -2 430 -2 430
Summa kassa och bank -2 430 -2430
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 351 327 4 105 049
SUMMA TILLGANGAR 59 437 548 61992 937
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 128 575 55 128 575
Fond for yttre underhall Not 12 2 192 690 1822 332
Summa bundet eget kapital 57 321 265 56 950 907
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 617 835 -7 931 643
Arets resultat -6 848 199 684 166
Summa fritt eget kapital -14 466 034 -7 247 477
SUMMA EGET KAPITAL 42 855 231 49 703 430

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 9 900 000 9 600 000
Summa langfristiga skulder 9 900 000 9 600 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 6 000 000 1900 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 182 013 307 545
Skatteskulder 12 660 10 746
Ovriga skulder 110 057 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 377 587 471 216
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 682 317 2 689 507
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 437 548 61992 937
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 125 ar 125 ar
Fastighetsforbattring 20 ar 20 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Fonster 15 ar 15 ar
Maskiner 10 ar 10 &r
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 3441 161 3448 281
Arsavgifter - bortfall 0 -600
Hyror lokaler 197 039 192 782
Hyror garage 150 000 146 659
Hyror antennplats 35592 35 000
Bredbandsintakter 90 828 90 828
Oresutjamning 144 143
3914 764 3913093
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 0 44 300
Ovriga intakter 5 000 7 438
5000 51738
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 85 525 83 747
Fastighetsskotsel bestallning 4116 19 338
Snéréjning/sandning 20 385 34 250
Stadning entreprenad 36 988 40 350
Stadning enligt bestallning 3228 4123
Mattvatt/Hyrmattor 4517 4614
Hissbesiktning 6 984 11 257
Gemensamma utrymmen 0 26 503
Gard 1370 3883
Serviceavtal 12 030 17 017
Forbrukningsmateriel 179 1121
Storningsjour och larm 0 3240
175 321 249 442
Reparationer
Fastighet forbattringar 34120 4759
Tvattstuga 16 437 8 387
Sophantering/atervinning 0 622
Entré/trapphus 5520 9 946
Las 7 892 3843
WS 3211 107 985
Varmeanldggning/undercentral 3192 24 674
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 761 21882
Hiss 21693 15 867
Balkonger/altaner 20 625 0
Skador/klotter/skadegdrelse 12 759 -19 301
Vattenskada 0 6 940
126 210 185 603
Periodiskt underhall
Byggnad 761 625 0
Tvattstuga 19 969 0
VS 0 19 392
Stambyte 15 300 0
Huskropp utvandigt 0 71250
Tak 6 845 133 0
7 642 027 90 642
Taxebundna kostnader
El 123 000 115433
Varme 940 850 910 997
Vatten 108 894 103 178
Sophadmtning/renhalining 108 737 131 366
Grovsopor 0 4530
1281 481 1265 504
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 235 51716
Sjalvrisk 0 66 400
Kabel-TV 40 925 40 103
Bredband 90 045 90 044
194 205 248 263
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 139 929 138 015
TOTALT DRIFTKOSTNADER 9 559 173 2 177 469
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 2 144 313
Tele- och datakommunikation 1207 1256
Juridiska atgarder 0 24 375
Revisionsarvode extern revisor 12 089 11 875
Foreningskostnader 1888 11873
Forvaltningsarvode 87 111 83972
Administration 1465 2 598
Korttidsinventarier 5250 5755
Konsultarvode 30576 16 263
Foreningsavgifter 0 4997
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 080 6 940
148 810 170 217
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 88 565 0
Sociala kostnader 16 970 0
105 535 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 463 466 463 466
Forbattringar 322 771 322 771
Maskiner 15 429 15 429
801 666 801 666

Sida 12 av 15



Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 74 397 748 74 397 748
Utgaende anskaffningsvarde 74 397 748 74 397 748
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -16 591 012 -15804 775
Arets avskrivningar enligt plan -786 237 -786 237
Utgaende avskrivning enligt plan -17 377 249 -16 591 012
Planenligt restvarde vid arets slut 57 020 499 57 806 736
| restvardet vid drets slut ingar mark med 11 061 483 11061 483
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 56 607 000 56 607 000
Taxeringsvarde mark 96 754 000 96 754 000
153 361 000 153 361 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 151 000 000 151 000 000
Lokaler 2 361 000 2 361 000
153 361 000 153 361 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 168 178 168 178
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 168 178 168 178
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -90 526 -75 097
Arets avskrivningar enligt plan -15 429 -15 429
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -105 955 -90 526
Redovisat restvarde vid arets slut 62 223 77 652
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VVARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 68 059 68 059
Klientmedel hos SBC 2 285 692 4039 421
2 353 751 4 107 480
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1822 332 2 147 356
Reservering enligt stadgar 461 000 460 083
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmman -90 642 -785 107
Vid arets slut 2 192 690 1822332
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,000 % 0 1900 000 L&st
Handelsbanken 1,650 % 1500 000 1 500 000 2020-09-01
Handelsbanken 1,050 % 1 700 000 1700 000 2019-03-30
Handelsbanken 1,050 % 2 400 000 2 400 000 2019-03-30
Handelsbanken 1,050 % 4 000 000 4 000 000 2020-06-01
Handelsbanken 1,150 % 3800 000 0 2022-09-01
Handelsbanken 1,050 % 2 500 000 0 2021-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 15 900 000 11 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 000 000 -1 900 000
9 900 000 9 600 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 900 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 31 700 000 31 700 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 100 000
Sociala avgifter 0 30 000
Ranta 14 532 16 292
Avgifter och hyror 363 055 324 924
377 587 471 216
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under innevarande verksamhetsar upptacktes lackage i horisontella avloppsror i

bottenplanet. Provisoriskt lagning har genomforts. Byte av avloppsrér med konstaterade

lackage kommer genomféras under 2019. Resterande avloppsror i bottenplanet
kommer undersdkas for att kartlagga vilket skick de &r i samt ta fram underlag for

beslut om ev behov av ytterligare atgard.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 7’ / 3 2019

Anna Birgitta Knutsson Arm-
Ledamot Ledamot

Thprer 2 %ﬂfn Ly N (/@7"—%

Thomas Sven Einar Stavenberg % Bo Géran Wernstrém
Ledamot Ledamot

Ulla Kristina West
Ledamot

milla Rosell

7 4
Var revisionsberattelse har [dmnats den (/c\ /34 2019

NI ‘u/ v/:j/Z/\
Jan-Ove Brandt Andreas Nordstrom
Extesn rew;ior Intern revisor
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REVISIONSDEN

Till féreningsstédmman i Brf Stammen 23, org. nr 716419-2887

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Stammen 23 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstéamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om [&ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana héandelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hzndelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Brf Stammen 23, org. nr 716419-2887, 2018
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Stammen 23 for ar 2018 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foéretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti foér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 29 mars 2019

ndreas Nordstrom

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Foértroendevald revisor

Revisionsberattelse Brf Stammen 23, org. nr 716419-2887, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3 448 000 3441 161 3448 281
Hyror lokaler 197 000 197 039 189 578
Hyror garage 150 000 150 000 150 000
Hyror antennplats 35 000 35592 35 000
Bredbandsintakter 90 000 90 828 90 828
Oresutjamning 0 144 0
Ovriga intékter 0 5 000 0
3920 000 3919 764 3913 687
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -88 000 -85 525 -85 800
Fastighetsskotsel bestallning -27 000 -4 116 -25 000
Snéréjning/sandning -40 000 -20 385 -40 000
Stadning entreprenad -43 000 -36 988 -41 200
Stadning enligt bestallning -4 000 -3228 -5 000
Mattvatt/Hyrmattor -5 000 -4 517 -4 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 40 000 0 0
Hissbesiktning -12 000 -6 984 -4 000
Gemensamma utrymmen -10 000 0 -2 000
Gard -100 000 -1 370 -2 000
Serviceavtal -18 000 -12 030 -23 000
Forbrukningsmateriel -3000 -179 -2 000
Stoérningsjour och larm -4 000 0 -3100
-314 000 -175 321 -237 100
Reparationer
Fastighet forbattringar -138 000 -34 120 -100 000
Tvattstuga 0 -16 437 0
Entré/trapphus 0 -5520 0
Las 0 -7 892 0
VS 0 -3211 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -3192 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -761 0
Hiss 0 -21 693 0
Balkonger/altaner 0 -20 625 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -12 759 0
-138 000 -126 210 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -761 625 -7 000 000
Tvattstuga 0 -19 969 0
WS -50 000 0 0
Stambyte -1 100 000 -15 300 0
Tak -300 000 -6 845 133 0
-1 450 000 -7 642 027 -7 000 000
Taxebundna kostnader
El -121 000 -123 000 -123 700
Véarme -949 000 -940 850 -937 800
Vatten -104 000 -108 894 -102 800
Sophamtning/renhalining -137 000 -108 737 -136 000
Grovsopor -5 000 0 -5 000
-1 316 000 -1281 481 -1 305 300
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Ovriga driftskostnader
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Forsakring -54 000 -63 235 -52 800
Kabel-TV -42 000 -40 925 -40 700
Bredband -94 000 -90 045 -91 900
-190 000 -194 205 -185 400
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -142 000 -139 929 -141 439
-142 000 -139 929 -141 439
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -2 144 0
Tele- och datakommunikation -2 000 -1207 -1 300
Revisionsarvode extern revisor -13 000 -12 089 -12 100
Foreningskostnader -12 000 -1 888 -12 000
Styrelseomkostnader 0 0 -2 000
Fritids- och trivselkostnader 0 0 -3 000
Forvaltningsarvode -89 000 -87 111 -86 000
Administration -3 000 -1 465 -3 000
Korttidsinventarier 0 -5 250 0
Konsultarvode 0 -30 576 -7 000
Foreningsavgifter -5 000 0 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -7 080 -7 000
-132 000 -148 810 -138 400
Personalkostnader
Styrelsearvode -100 000 -88 565 -100 000
Arbetsgivaravgifter -30 000 -16 970 -30 000
-130 000 -105 535 -130 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -464 000 -463 466 -463 466
Forbattringar -323 000 -322 771 -322 771
Maskiner -16 000 -15 429 -15 429
-803 000 -801 666 -801 666
SA RORELSENS KOSTNADER -4 615 000 -10 615 184 -10 039 305
RORELSERESULTAT -695 000 -6 695 420 -6 125618
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 390 0
Lanerantor -203 000 -153 147 -203 000
Ovriga rantekostnader 0 -22 0
-203 000 -152 779 -203 000
RESULTAT -898 000 -6 848 199 -6 328 618
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